REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA

GRAD DRNIS
GRADONACELNIK
KLASA: 302-01/25-01/3
URBROJ: 2182-6-01/01-26-23
Drnis, 22. rujna 2026. godine

Na temelju Clanka 48. stavka 1. tocke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12i19/13 -
procisceni tekst, 137/15-Ispravak, 123/17 i 98/19), €lanka 35., ¢lanka 391. Zakona o vlasniétvu i
drugim stvarnim pravima (“Narodne novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-protiééeni tekst, 94/17), Odluke o
pokretanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista KLASA: 302-01/25-01/3

URBROJ: 2182-6-01/01-26-22 od 22. rujna 2026. godine, te ¢lanka 15. i &lanka 16. Pravilnika o
kupoprodaji gradevinskog zemljista na temelju Programa dodjele de minimis potpora za investicije u
poduzetnickim zonama Grada Drnisa za razdoblje 2025.-2030. godine (,Sluzbeni glasnik Grada
Drnisa“, broj 11/25) i €lanka 71. Statuta Grada Drnisa (,,Sluzbeni glasnik Grada Drniga“, broj2/21 i
2/22), Gradonacelnik Grada Drnisa raspisuje

JAVNI NATJECAJ

za prodaju gradevinskih zemljista u poduzetni¢kim zonama u vlasni$tvu Grada Drniga

1. Predmet javnog natjecaja
1.1.Predmet prodaje su gradevinska zemljista u poduzetnickoj zoni Drnis, kako slijedi:

Red. Opis nekretnine - kat.cest. Povrsina || Pocetna cijena Ukupna pocetna
br. (katastarska opcina), nekretnine (m?) (EUR/m?) cijena (EUR)
1 k.C. 2013/224 k.o. Drnis, ZK br. 3272 6191 40,11 248.321,01
2. k.€. 2013/388 k.o. Drnis, ZK br. 3272 6057 40,11 242.946,27
3, k.C. 2013/225 k.o. Drnis, ZK br. 3272 2181 40,11 87.479,91
4. k.C. 2013/131 k.o. Drnis, ZK br. 3286 3674 40,11 147.364,14
o k.C. 2013/235 k.o. Drni§, ZK br. 3285 547 40,11 21.940,17
. :;03:&. 2013/185 k.o. Drnis, ZK br. e 40,11 24.747 87
7. k.C. 2013/387 k.o. Drnis, ZK br. 3314 204 40,11 8.182,44




1.2.Predmet prodaje su gradevinska zemljista u poduzetnickoj zoni Radonié, kako slijedi:

Red. Opis nekretnine - kat.cest. Povrsina || Pocetna cijena Ukupna pocetna
br. (katastarska op¢ina), nekretnine (m?) (EUR/m?) cijena (EUR)
f k.C. 1952/5 k.o. Radoni¢, ZK br. 2752 21689 32,11 696.433,79
2. k.C. 1952/8 k.o. Radoni¢, ZK br. 2752 15085 32,11 484.379,35
3. k.€. 1952/9 k.o. Radoni¢, ZK br. 2752 2641 32,11 84.802,51

Zemljista se prodaju radi realizacije gospodarskih investicija u Gradu Drnisu.

Nekretninama se raspolaze u stanju ,videno — kupljeno”.

2. Nacin prodaje i uvjeti kupnje

Prodaja zemljista provodi se putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda, sukladno ¢lancima
13.-20. Pravilnika o kupoprodaji gradevinskog zemljista na temelju Programa dodjele de minimis
potpora za investicije u poduzetnickim zonama Grada DrniSa za razdoblje 2025.-2030. godine
(,Sluzbeni glasnik Grada Drnisa“, br. 11/25) — u daljnjem tekstu: Pravilnik. Ponuditelji su duZni dostaviti
ponude s ponudenom kupoprodajnom cijenom (EUR/m?) koja ne smije biti niza od pocetne cijene
utvrdene ovom objavom. Pocetna cijena zemljista je trziSna cijena zemljiSta u poduzetni¢kim zonama
Cija je vrijednost utvrdena neovisnim vjestacenjem prije transakcije ili u odnosu na javno dostupne,
redovito azurirane i opéeprihvacene referentne vrijednosti.

Pocetna cijena zemljiSta u Poslovnoj zoni Drni$ iznosi 40,11 EUR/m?.

Pocetna cijena zemljiSta u Poslovnoj zoni Radoni¢ iznosi 32,11 EUR/m?.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ce se onaj ponuditelj Cija ponuda je valjana odnosno zadovoljava
sve uvjete i kriterije propisane Javnim natjeCajem, te koji ponudi najvisi iznos kupoprodajne cijene
zemljista.

3. Povlastena cijena i de minimis potpora

Odabranom ponuditelju moZe se, u skladu s Programom dodjele de minimis potpora za investicije u
poduzetnickim zonama Grada DrniSa 2025.-2030. (,,Sluzbeni glasnik Grada Drnisa“, br. 11/25) — u
daljnjem tekstu: Program i Pravilnikom, dodijeliti de minimis potpora u obliku sniZenja kupoprodajne
cijene zemljista (povlastene cijene).

Povlastena kupoprodajna cijena zemljiSta je cijena koju je odabrani ponuditelj duzan platiti, a
predstavlja kupoprodajnu cijenu umanjenu za stopu olakSice utvrdenu prema sljedecim kriterijima:
Kriterij 1 — Broj novootvorenih radnih mjesta:

- 5do 10 novih radnih mjesta — kupoprodajna cijena zemljista se umanjuje 20%,

- 11 do 20 novih radnih mjesta — kupoprodajna cijena zemljiSta se umanjuje 40%,
- 21iviSe novih radnih mjesta — kupoprodajna cijena zemljista se umanjuje 60%.



Pritom, novootvoreno radno mjesto znaci poveéanje broja zaposlenih na puno radno vrijeme u
usporedbi s prosjekom zaposlenih u proteklih 12 mjeseci od podno3enja ponude. Ponuditelj mora
tijekom trajanja projekta odnosno od dobivanja potpore pa najmanije tri godine od zavrietka ulaganja
odnosno ishodenja uporabne dozvole odrzati broj novozaposlenih uz zadrzavanje postojeceg broja
zaposlenih.

Kriterij 2 — Vrijednost ulaganja u materijalnu imovinu:

- ulaganje od najmanje 250.000,00 EUR — kupoprodajna cijena zemljidta se umanjuje 20%,
- ulaganje od najmanje 500.000,00 EUR — kupoprodajna cijena zemljidta se umanjuje 30%.

Vrijednost ulaganja predstavljaju prihvatljivi troskovi ulaganja na temelju kojih se utvrd uje vrijednost
ulaganja, a prihvatljivi troSkovi ulaganja su troskovi ulaganja u materijalnu imovinu. Materijalna
imovina je dugotrajna imovina (gradevinski objekti te postrojenja i oprema odnosno strojevi) unesena
u vlasnistvo ponuditelja i iskazana u njegovoj bilanci. Dugotrajna imovina mora biti u skladu s
racunovodstvenim standardima te mora biti u funkciji najmanje dvije godine od pocetka ulaganja,
odnosno za cijelo vrijeme koriStenja poticajnih mjera.

Kriteriji se zbrajaju, a minimalna povlastena cijena zemljista ne moze biti niza od 10,00 EUR/m2.

Ukupan iznos potpore ne smije premasiti prag utvrden Uredbom Komisije (EU) 2023/2831 o de minimis
potporama i Programom dodjele de minimis potpora Grada Drnisa.

De minimis potpora
Najpovoljnijem ponuditelju se dodjeljuje de minimis potpora u skladu s Programom i Uredbom (EU)
2023/2831 o de minimis potporama.

Razlika izmedu ponudene kupoprodajne cijene i povlaitene cijene zemljista predstavlja de minimis
potporu u smislu Uredbe (EU) 2023/2831 o de minimis potporama i Programa.

Ukupan iznos de minimis potpore koji se moZe dodijeliti jednom poduzetniku ne smije premasiti
300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodisnjeg razdoblja.

De minimis potpora se smatra dodijeljenom na dan donosenja odluke o prodaji zemljita. Grad ¢e
najpovoljnijeg ponuditelja obavijestiti o dodjeli de minimis potpore sukladno Programu.

De minimis potpora se ne moze dodijeliti ponuditelju nad kojim je otvoren ste¢ajni postupak ili se nalazi
u postupku predstecajne nagodbe.

Program na temelju kojeg se dodjeljuje de minimis potpora je prilog ovom natjecaju te je sastavni dio
natjecajne dokumentacije.

4. Jamcevina
Svaki ponuditelj duZan je uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene pocetne cijene zemljista za

parcelu na koju se odnosi ponuda.



Jamcevina se uplacuje na ra¢un Grada Drniéa:

IBAN: HR67 2390 0011 8095 0000 6 (Grad Drni3, Trg kralja Tomislava 1, 22320 Drnis)

Model: HR68

Poziv na broj: 7242 - OIB ponuditelja

Opis placanja: ,, Jamcevina — javni natjecaj za prodaju zemljista u poduzetnickoj zoni Drni§/Radonié”

Ponude bez dokaza o uplati jam¢evine smatrat ¢e se nevaljanima te se nece razmatrati.

Odabranom ponuditelju jamcevina se uraéunava u kupoprodajnu cijenu zemljista, a ostalim
ponuditeljima se vra¢a u roku od 30 dana od donosenja konaéne Odluke o odabiru najboljeg
ponuditelja.

Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.

5. Rok i nacin dostave ponuda

Ponude se dostavljaju u zatvorenoj omotnici s jasno navedenim tekstom:

»Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista — Ponuda za kupnju gradevinskog zemljista — , NE
OTVARATI“

na adresu:

Grad Drnis

Trg kralja Tomislava 1

22320 Drnis

Rok za dostavu ponuda: do 20. studenog 2026. godine u 12:00 sati.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude sluzbeniku koji vodi urudzbeni zapisnik u Gradu
DrniSu, odnosno dan predaje ponude na postu preporuéenom postanskom posiljkom.

Ponude podnesene izvan roka nece se razmatrati.

6. Obvezna dokumentacija koju ponuditelj mora priloziti (€l. 16. Pravilnika)
Ponuda mora obvezno sadrzavati:

1. Ponudbeni list (Obrazac 1)

2. izvadak iz sudskog, obrtnog, strukovnog ili drugog registra, ne stariji od 30 dana od dana
raspisivanja Javnog natjecaja;

3. podatke o svom financijskom stanju (ra¢un dobiti i gubitka i bilancu, godisnja financijska
izvjesca i revizorsko izvjesce) za protekle tri godine;

4. poslovni plan za narednih pet godina s projekcijom financijskih izvjeStaja (racun dobiti i
gubitka, bilanca, novcani tijek), a koji sadrzi idejni opis, status, povrsinu i lokaciju objekta u
kojeg se namjerava izvrsiti ulaganje, detaljan plan ulaganja u materijalnu imovinu s planiranim
iznosima ulaganja i vremenom planirane nabave, iznos ukupnog ulaganja koji ¢e biti koriéten
za izraCun intenziteta potpora propisanih natje¢ajem, postojeci broj radnika, plan i broj
zaposljavanja novih radnika, s nazna¢enim planiranim razdobljem i dinamikom zaposljavanija,
naznaku djelatnosti koja se namjerava obavljati u objektu nakon izgradnje novog objekta;



5. izjavu o djelatnosti (prema NKD 2025.) koja ¢e se obavljati u novoizgradenom objektu
planirane investicije (Obrazac 1);

6. ponudenu cijenu za gradevinsku parcelu (zemljiSte) po metru kvadratnom povréine i ukupnu
cijenu za pojedinu gradevinsku parcelu (zemljiste) uklju¢ujuéi i iznos potpore iz ovog natjecaja
za koji se umanjuje kupoprodajna cijena zemlji$ta (Obrazac il

7. potvrdu o uplati jaméevine;

8. detaljni profil investitora (osnivaci, broj zaposlenih, opis djelatnosti i sl.);

9. potvrdu o nepostojanju dugovanja prema Gradu Drni§u, ne stariju od 30 dana od dana
raspisivanja Javnog natjecaja;

10. potvrdu Porezne uprave o nepostojanju duga po osnovi javnih davanja, ne stariju od 30 dana
od dana podnosenja ponude;

11. potvrdu FINA-e o blokadi ratuna ponuditelja u proteklih 12 mjeseci od dana izdavanja potvrde,
kojom dokazuje da u proteklih 12 mjeseci ra¢un nije bio u blokadi duze od 30 dana neprekidno,
a koja ne smije biti starija od 30 dana od dana raspisivanja Javnog natjecaja;

12. izjavu ponuditelja i odgovorne osobe da na dan podnosenja ponude ne postoje dugovanja
prema zaposlenim radnicima (Obrazac 1);

13. potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o broju zaposlenih u posljednjih 12
mjeseci, a koja nije starija od 30 dana od dana raspisivanja Javnog natjecaja;

14. ovjerenu izjavu o nekaZnjavanju koju daje odgovorna osoba ponuditelja za sebe, sve osobe
ovlastene za zastupanije i za drustvo koje je ovlasten zastupati, a iz koje je vidljivo da se protiv
davatelja izjave, osoba ovlastenih za zastupanje i druétva ne vodi kazneni postupak i da nije
izrecena pravomocna osudujuca presuda za jedno ili viSe sljedecih kaznenih djela: udruzivanje
za pocinjenje kaznenih djela, primanje mita u gospodarskom poslovanju, davanje mita u
gospodarskom poslovanju, zlouporaba poloZaja i ovlasti, zlouporaba obavljanja duZnosti
drzavne vlasti, protuzakonito posredovanije, primanje mita, dava nje mita, prijevara, racunalna
prijevara, prijevara u gospodarskom poslovanju i prikrivanje protuzakonito dobivenog novca,
te druga kaznena djela s podrucja gospodarskog kriminala (Obrazac 2);

15. izjavu o jednom poduzetniku koju daje odgovorna osoba investitora za sebe i za druttvo koje
je ovlasten zastupati, da je / nije povezan s drugim poslovnim subjektima, tako da se povezana
poduzeca smatraju "jednim poduzetnikom” u smislu ¢lanka 6. Programa (Obrazac 3);

16. izjavu o dodijeljenim de minimis potporama (Obrazac 4);

17. Drugi podaci i dokumenti koji su propisani Javnim natjecajem.

Ponuditelji koji su osnovani i posluju kraée od 3est (6) mjeseci od dana podnosenja ponude
(novoosnovana drustva/obrti), uz svoju ponudu nisu duzni podnijeti podatke iz tocke 3. za posljednje
tri (3) godine, ve¢ samo bilancu i racun dobiti i gubitka ne starije od 30 dana od dana podnosenja
ponude.

Ponude bez potpune dokumentacije nece se razmatrati.

Za ocjenu valjanosti ponude, ponuditelji su duZni na zahtjev dostaviti i druge trazene podatke i
dokumentaciju.



7. Otvaranje i ocjena ponuda
Ponude otvara i pregledava Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasniétvu Grada Drnita.

O otvaranju se sastavlja zapisnik, a Povjerenstvo izraduje prijedlog odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja koji se dostavlja Gradskom vije¢u na donosenije.

Najpovoljnijim se smatra ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu i &ija je ponuda valjana prema svim
uvjetima i kriterijima iz Pravilnika i ovog natjecaja.

U slucaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeci
ponuditelj koji je dostavio valjanju ponudu odnosno ponudu koja zadovoljava sve uvjete i kriterije
propisane Javnim natjecajem i koji je ponudio najvisi iznos kupoprodajne cijene zemljista.

Odluka o prodaji koja sadrZi i obavijest o dodijeljenoj de minimis potpori dostavljaju se odabranom
ponuditelju. Odluka o prodaji nije upravni akt, te na istu ne postoji moguénost ulaganja zalbe niti
pokretanje upravnog spora.

8. Sklapanje ugovora

Na temelju odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja koju donosi Gradsko vije¢e Grada Drni%a,
gradonacelnik uime Grada Drnisa sklapa kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u roku od
30 dana od dana dono3enja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, a kojim ugovorom se ureduju
medusobna prava i obveze.

Kupac (investitor) duzan je u roku od 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, uplatiti
povlastenu kupoprodajnu cijenu zemljista.

Kupac je obvezan u roku od 15 dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora dostaviti Gradu Drnigu
ovjerenu bjanko zaduznicu za uredno izvrSenje Ugovora u ukupnom iznosu potpore koja mu je
dodijeljena. Ukoliko kupac ne dostavi ovjerenu bjanko zaduZnicu za uredno izvrienje Ugovora na
ukupni iznos potpore koja mu je dodijeljena, ugovor se smatra raskinutim.

Sklapanjem kupoprodajnog ugovora, Grad Drni§ ¢e na nekretnini koja je predmet kupoprodaje,
dozvoliti kupcu da u svoju korist bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenija, ishodi u zemlji$nim i drugim
javnim knjigama predbiljeZbu prava vlasniStva. Grad Drni$ ¢e u roku od 5 dana od pla¢anja povlastene
kupoprodajne cijene izdati kupcu tabularnu izjavu podobnu za uknjizbu prava vlasni$tva na nekretnini
koja je predmet kupoprodajnog ugovora pod uvjetom da kupac dozvoli zasnivanje zaloznog prava
(hipoteke) na zemljistu u korist Grada na iznos razlike izmedu kupoprodajne cijene i povlastene cijene
(iznos potpore) s pripadaju¢om zateznom kamatom te zabrane otudenja i opterecenja nekretnine u
korist trecih osoba do ispunjenja ugovornih obveza uz upis svih ograni¢enja prava vlasnistva u smislu
¢lanka 34. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ili dostavi Gradu neopozivu i bezuvjetnu
bankarsku garanciju u korist Grada na taj iznos s rokom valjanosti garancije od 60 mjeseci od sklapanja
kupoprodajnog ugovora, naplativu na prvi poziv, bez prava na prigovor u slufaju neispunjenja
ugovorne obveze.

Kupac je duzan u roku od 12 mjeseci od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku
dozvolu, odnosno drugi odgovarajuci akt kojim se odobrava gradenije.



Kupac je duzan u roku od tri (3) godine od sklapanja kupoprodajnog ugovora izgraditi poslovnu
gradevinu, odnosno izvriiti ulaganje u vrijednosti za koju je ostvario intenzitet potpore, u svrhu
obavljanja djelatnosti, ishoditi uporabnu dozvolu, te zaposliti onaj broj novozaposlenih za koji je
ostvario intenzitet potpore iz tocke 3. Javnog natje¢aja, odnosno iz ¢lanka 7. Pravilnika.

U slucaju da kupac bez opravdanog razloga ne izgradi objekt namijenjen obavljanju djelatnosti te ne
ishodi uporabnu dozvolu u propisanim rokovima, Grad ce preporucenom posilijkom putem poste
zahtijevati od kupca da u roku od 30 dana plati iznos de minimis potpore koja mu je dodijeljena
uvecano za zakonsku zateznu kamatu od dana dodjele potpore ili mu odrediti naknadni rok u kojem je
kupac duzan ispuniti ugovorne obveze.

Ukoliko kupac ne postupi na gore opisani nacin, Grad ¢e, sukladno uvjetima iz bankarske garancije,
zatraZiti isplatu temeljem bankarske garancije ili raskinuti kupoprodajni ugovor, a u kojem slucaju se
vlasnistvo nad zemljiStem vra¢a Gradu bez prava kupca na povrat povlastene kupoprodajne cijene ili
na bilo kakvu naknadu ili obestecenje za uloZena sredstva ikakve naknade kupcu. U tom sluc¢aju kupac
zadrzava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretninu, ako se one mogu odvoijiti,
a da se time ne uniStava sami objekt odnosno nekretnina.

U slucaju da bez opravdanog razloga, djelomi¢no ispuni ugovornu obvezu na nacin da je vrijednost
ulaganja manja od vrijednosti za koju mu je odredena stopa olaksice ili otvori manji broj novih radnih
mjesta od onog broja za koji mu je odredena stopa olaksice, kupac (investitor) je duZan vratiti razmjerni
dio dodijeljene potpore (razliku izmedu dodijeljene potpore i potpore koja bi mu bila dodijeljena da je
primijenjena niZa stopa olaksSice) uveéano za zakonsku zateznu kamatu od dana dodjele potpore.

Kupcu kojem je dodijeljena de minimis potpora, zabranjeno je otudenje nekretnine ili nekog njezinog
dijela, bilo kojim pravnim poslom, 3 godine od dana ishodenja uporabne dozvole.
9. Pravo Grada na odustanak

Grad Drni$ zadrZava pravo:
- odustati od prodaje u bilo kojem trenutku prije potpisivanja ugovora,

- ponistiti natjecaj bez posebnog obrazloZenja i odgovornosti prema ponuditeljima,
- ne prihvatiti niti jednu ponudu ako se ocijeni da nije u interesu Grada.

10. Objavljivanje natjecaja
Ovaj natjecaj bit ¢e objavljen:

- na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Drni$a — www.drnis.hr,

- udnevnom tisku,
- te oglasnoj ploci Grada Drnisa.




